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INTRODUCCION

El presente Reglamento tiene como objeto, normar los procedimientos para el
otorgamiento de Préstamos Hipotecarios al Personal Aportante al Fondo de
Vivienda Militar de la Fuerza Aérea del Peru (FOVIMFAP), concordante a las
normas vigentes; con la finalidad de contribuir solidariamente a dar solucion a
su problema de vivienda propia.

al
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TIiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |

CONTENIDO Y OBJETO DEL REGLAMENTO

Alfticulo 1°.- Contenido

presente Reglamento contiene cinco (05) Titulos, doce (12) Capitulos, veinte y
“seis (26) Articulos, Trece (13) Disposiciones Complementarias Finales, Cuatro (04)
DISpOSICIoneS Transntorlas y una (01) Disposicion Complementaria Derogatoria.

- rtlculo 2°.- Objeto

stablecer los procedimientos y responsabilidades en la tramitacion de los
Préstamos Hipotecarios que concede el FOVIMFAP a sus Aportantes.

CAPITULO II

DENOMINACION Y BASE LEGAL

" Articulo 3°.- Denominacién
Reglamento de Préstamos Hipotecarios para el Personal Aportante al FOVIMFAP.

\
' rticulo 4°.- Base Legal
Bl Reglamento de Préstamos Hipotecarios, tiene como base legal, los siguientes
d’ocumentos normativos:

/
4.1 Ley N° 24686 del 20-06-1987, “Crean en cada Instituto de la Fuerzas Armadas
y Fuerzas Policiales en el Fondo de Vivienda Militar y Policial”.

Decreto Legislativo N° 732 del 12-11-1991, “Modifican Varios articulos de la
Ley N° 24686".

Decreto Supremo N° 091-93-DE/CCFFAA del 23-12-1993, “Aprueban el
Reglamento de los Fondos de Vivienda Militar y Policial”.

Ley N° 27743 del 31-05-2002, “Ley que modifica el inciso a) del articulo 3 de
la Ley N° 24686, modificado por el Decreto Legislativo N° 732"

Ley N° 27801 del 27-07-2002, “Ley que modifica el Régimen Legal del Fondo
de Vivienda Militar y Policial”.
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f [ 46 Ley N°31826 del 12-07-2023, “Ley que modifica la Ley 24686, Ley que crea

\ en cada Instituto de las Fuerzas Armadas y Fuerzas Policiales el Fondo de
e Vivienda Militar y Policial, respecto de la gestion de los aportes y de los

— aportantes del Fondo”.

Codigo Civil Peruano aprobado mediante Decreto Legislativo N°295 del 25-

07-1984, y sus modificaciones.

Reglamento del FOVIMFAP, elevado a Escritura Publica el 27-09-1994, e
inscrito en la Ficha N° 16790 del Registro de Personas Juridicas de Lima.

Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobado mediante Resolucién
Ministerial N° 029-2021-VIVIENDA 29-01-2021 y sus modificatorias.

Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, Resolucién Ministerial N° 126-
2007-VIVIENDA.

CAPITULO 1lI
AUTORIDAD Y VIGENCIA

Articulo 5°.- Autoridad de la Aprobacion

La Junta de Administracion del Fondo de Vivienda Militar FAP (JAFQOV) tiene las
facultades para aprobar el reglamento de Préstamos Hipotecarios, de acuerdo a las

W disposiciones legales vigentes.

) Artlculo 6°.- Vigencia

El presente Reglamento de Préstamos Hipotecarios (Reglamento PH's), entra en
IS / “vigencia, desde el momento de su aprobacion o modificacion, segun consta en el
Acta JAFOV correspondiente.

LRI CAPITULO IV
o\ 2\ FINALIDAD Y ALCANCE

/Articulo 7°.- Finalidad

Establecer los procedimientos para el otorgamiento oportuno y equitativo de los
PH’s para el Personal Aportante al FOVIMFAP en concordancia a las normas
mencuonadas en el articulo 4°.

Ahlculo 8°.- Alcance
9( todo el personal responsable de la tramitacion, calificacion, aprobamon y
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é’ CAPITULO V
GLOSARIO DE TERMINOS

Articulo 9°.- Abreviaturas

Para los efectos del presente Reglamento, se consideraran las Abreviaturas
siguientes:

’ ~ ABREVIATURA CONCEPTO
| _ PH Préstamo Hipotecario
;PH’'s Préstamos Hipotecarios
/. /FOVIMFAP Fondo de Vivienda Militar FAP

Oficina de Asesoria Juridica del FOVIMFAP
Departamento de Gestion de Préstamos Hipotecarios del
FOVIMFAP

Direccion Ejecutiva del FOVIMFAP

Departamento de Economia y Finanzas del FOVIMFAP
Departamento de Cobranza del FOVIMFAP
Departamento de Proyectos y Obras del FOVIMFAP
Junta de Administracion del FOVIMFAP
Superintendencia Nacional de Registros Publicos

Tasa Efectiva Anual

~siguientes:

FINRY/

Acabados.- Materiales que se instalan o forman parte del recubrimiento final
en una infraestructura y que se encuentran integradas a ella.

Acta de Conformidad de Obra.- Documento que acredita haber realizado
el procedimiento mediante el cual el municipio realiza una inspeccion ocular
de la obra en el que verificara que lo indicado en la declaratoria de fabrica y
en los planos aprobados para el otorgamiento de licencia se hayan cumplido.

Aires.- Nivel habitable sobre el techo del ultimo piso de una edificacién, de
uso privado, comun o mixto, para el desarrollo de las actividades recreativas
y complementarias, al cual se puede acceder por la escalera principal o por
escalera interna desde la dltima unidad inmobiliaria del edificio, segun
corresponda.

Ampliacion.- Obra que se ejecuta incrementando la cantidad de metros
cuadrados de area techada de un edificio preexistente, dentro de los limites
de un lote.

Aportante.- Personal Militar FAP en situacion de Actividad, Disponibilidad y
Retiro con goce o sin goce de pensién, asi como sus deudos con goce de
pension, que contribuyen en forma solidaria al Fondo.
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Aporte.- Contribucion que realizan los aportantes al FOVIMFAP,
concordante a la Ley vigente.

Arquitectura.- Arte y técnica de proyectar y construir espacios urbanos, asi
como edificaciones, segun reglas, técnicas y canones estéticos
determinados.

Asociacion.- Es una organizacion estable de personas, que a través
de una actividad comun persiguen un fin no lucrativo.

Bien Inmueble.- Un bien inmueble es aquel bien que no se puede
transportar de un lugar a otro debido a sus caracteristicas. De tal forma, que
su traslado supondria su destruccion o algun deterioro, ya que forma parte
del terreno.

Bien Inmueble de Estreno o 1er uso.- Bien Inmueble que esta terminado,
y es transferido de la constructora o promotor inmobiliario a un propietario
por primera vez y esta exonerado del pago del Impuesto de Alcabala; y
debera estar independizado e inscrito en la SUNARP

Bien Inmueble de 2do uso.- Bien Inmueble que esta terminado, debera

y‘"“’@&ar independizado e inscrito en la SUNARP y cuya transferencia de

propiedad esta sujeta al pago del Impuesto de Alcabala.

Inmueble Futuro.- Son los bienes inmuebles que no tienen existencia
a o que no se encuentran debidamente independizados en la SUNARP;

edificacion.

Calendario de avance de obra valorizado.- El documento en el que consta
la valorizacion de las partidas de la obra, por periodos determinados en las
bases o en el contrato y que se formula a partir del Programa de Ejecucion
de Obra.

Calificacion.- Accion siguiente a la evaluacion Técnico-Legal-Financiera de
losexpedientes de PH, realizada por los responsables de la pre calificacion y
calificacion de un CH, mediante la cual determina que es procedente o
improcedente el otorgamiento del PH.

Carta Fianza.- Documento valorado, que para efectos del presente
reglamento, garantiza el desembolso del PH aprobado por el fondo de
vivienda, es tramitado ante una entidad bancaria por la empresa constructora
o inmobiliaria, emitida a favor del FOVIMFAP como garantia temporal hasta
qgue el bien futuro adquirido sea entregado, independizado, titulado y se logre
inscribir la primera hipoteca a favor del fondo de vivienda.

Casco-Habitable.- Condicidon minima de una edificacién para ser habitable,
por contar con estructuras, muros revocados, falsos pisos y/o contrapisos
terminados, techos, instalaciones sanitarias y eléctricas, instalaciones de gas
de ser el caso, aparatos sanitarios, puertas y ventanas exteriores con vidrios
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o cristales colocados, puerta de bafo, fachadas exteriores concluidas
(frontal, laterales, posterior) mediante la aplicacion de tarrajeo y/o enchape y
muros laterales colindantes con propiedad de terceros, mediante la
aplicacion de tarrajeo, pafneteado y/o escarchado sin exigencia de pintura a
partir del segundo nivel. De contar con areas comunes, debe cumplir con el
equipamiento de ascensores, sistema de bombeo de agua contra incendios
y agua potable en completo servicio y uso; no presentar impedimento de
circulacion horizontal ni vertical de las personas a través de pasadizos vy
escaleras.

Construccion.- Accion que comprende la ejecucion de obras de habilitacion

. \urbana, de edificacion, y de ingenieria. Dentro de estas actividades se incluye
| B

- la instalacion de sistemas necesarios para el funcionamiento de la edificacion

y/u obra de ingenieria.

Convenio Pari passu.- Es el acuerdo con entidades bancarias, mediante el
cual los solicitantes pueden requerir de forma paralela un préstamo,
pactando el compromiso de asegurar la contraprestacion de forma
proporcionada entre las partes contratantes compartiendo una garantia
hipotecaria.

Desembolso.- Accion de entregar o transferir una cantidad de dinero, para
el otorgamiento de un Préstamo Hipotecario.

Edificacion.- Proceso edificatorio de una obra de caracter permanente

\ sobre un predio, cuyo destino es albergar a la persona en el desarrollo de
v/ sus actividades. Comprende las instalaciones fijas y complementarias

adscritas a ella.

Expediente Técnico.- Conjunto de documentos que determinan en forma
explicita las caracteristicas, requisitos del proyecto, asi como las
especificaciones técnicas necesarias para la ejecucion de la obra. Esta
constituido por: planos por especialidades, especificaciones técnicas vy
memorias descriptivas y, estudios técnicos especificos, cuando se requieran
por las caracteristicas de la obra.

Independizacion.- Proceso de division de una parcela o una edificacion en
varias unidades inmobiliarias independientes.

Informe Técnico de Tasacion.- Es el documento elaborado y suscrito por
el perito tasador que contiene la tasacion de un bien mueble e inmueble, e
indica con precision la fecha en que es realizada y los valores empleados en
la misma; en caso que la tasacion sea retrospectiva, se deja constancia en
el informe de dicha situacion.

Institucion Financiera Intermediaria (IFl).- Empresa bancaria o financiera
queopera bajo la supervision de la Superintendencia de Banca y Seguros y
AFP

Interés Compensatorio.- Es compensatorio cuando constituye la
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' contraprestacion por el uso del dinero o de cualquier otro bien.
Interés Moratorio.- Es Moratorio cuando tiene como finalidad indemnizar la
mora en el pago.

Licencia de Construccion o Autorizacion de obra.- La licencia de
edificacion es el acto administrativo mediante el cual un gobierno local otorga
al Administrado, autorizacién para ejecutar una obra de edificacion, es decir
una construccion de caracter permanente sobre un predio, que cuenta como
minimo con un proyecto de habilitacion urbana aprobado y cuyo destino es
albergar a la persona en el desarrollo de sus actividades.

Lote.- Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido
comoresultado de un proceso de habilitacion urbana y subdivision del suelo.

Mejoras.- Son obras calificadas como necesarias, utiles y de recreo, en
unbien inmueble preexistente, en lo que corresponda. Las necesarias tienen
por objeto impedir la destruccion o deterioro del bien, las utiles son aquellas
gue sinser necesarias aumentan el valor y la renta del bien, y las de recreo
sirven parael ornato, lucimiento o mayor comodidad.

Modalidad PH 1.- Préstamo hipotecario para mejoras de un bien inmueble
propio, el cual sera destinado a la construccion, reparacion, reconstruccion,
ampliacion, remodelacion, refaccion, saneamiento fisico legal de vivienda,
casco- habitable, propios o en sociedad conyugal. EI PH debera ser
evaluado, precalificado y calificado por Unica vez, asimismo estara
garantizado con la primera y preferente preferencial hipoteca a favor del
FOVIMFAP.

Modalidad PH 2.- Préstamo hipotecario para adquisicion de bien inmueble a
terceros, Destinado a la adquisicion de:

a.- Bien inmueble futuro, a terceros (personas naturales o juridicas), para
fines de vivienda propia. EI PH estara garantizado inicialmente y
temporalmente hasta su independizacion, titulacion y gravamen a favor
del FOVIMFAP ante la SUNARP, con una Carta Fianza a favor del
FOVIMFAP, al término de las obligaciones pactadas en dicha garantia,
el PH estara garantizado con primera y preferente hipoteca a favor del
FOVIMFAP, gravada sobre el bien inmueble donde se invirtid el PH
solicitado. El prestatario en estas condiciones sera responsable de todos
los gastos financieros que se necesiten efectuar en esta modalidad.

Bien Inmueble de Estreno o 1er uso (con saneamiento fisico-legal) o Bien
Inmueble de 2do uso, a terceros (personas naturales o juridicas), para
fines de vivienda propia. EI PH estara garantizado con la primera y
preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP.

Modalidad PH 3.- Préstamo hipotecario para adquisicion de bien inmueble
promovido y/o construido por el FOVIMFAP, el cual sera destinado a la
Adquisicion de Bien Inmueble, para fines de vivienda propia, que sean
promovidos o construidos directamente por FOVIMFAP vy/o con
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intermediacion o intervencion de terceros. El PH estara garantizado con
primera y preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP.

Modalidad PH 4.- Préstamo hipotecario destinado a la cancelacion de saldo
de PH obtenido ante una IFI, por la adquisicion de bien inmueble a terceros
(Compra de Deuda Hipotecaria), el cual se viabilizara una vez aprobado
dicho PH con el levantamiento de la hipoteca a favor de la IFI, sustituyendo
la garantia con primera y preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP.

~ Modalidad PH 5.- Préstamo Hipotecario para contribuir a la adquisicion de
N ) un terreno y construccion por uno o mas de un aportante en el mismo predio
5 1

(Autogestion), el cual sera destinado a desarrollar la construccion de
/ f, unidades inmobiliarias para él o los participantes, que seran promovidos y
/" construidos directamente por los aportantes. EI PH debera ser evaluado,
precalificado y calificado por Unica vez, asimismo estara garantizado con la
primera y preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP.

Morosidad.- Retraso en el cumplimiento de un pago o de una obligacion,
que tiene como consecuencia el incremento de la deuda con intereses
moratorios y/o gastos administrativos.

Personal Militar en la situacion de actividad.- Es la situacion por la cual,
\ dicho personal se encuentra comprendido en el servicio activo.

de actividad, pudiendo retornar a ésta, desaparecidas las causales que
originaron su separacion del servicio activo.

Personal Militar en la situacion de retiro con goce de pensién.- Es la
condicion por la cual, dicho personal se encuentra fuera de las Situaciones
de Actividad y de Disponibilidad, cuyo tiempo de servicios reales y efectivos
al Estado en la FAP, han generado el derecho a pension de retiro.

Personal Militar en la situacion de retiro sin goce de pension.- Es la
condicion por la cual, dicho personal se encuentra fuera de las Situaciones
de Actividad y de Disponibilidad, cuyo tiempo de servicios reales y efectivos
al Estado en la FAP, NO han generado el derecho de pension alguna.

Predio.- Unidad inmobiliaria independiente. Pueden ser lotes, terrenos,
parcelas, viviendas, departamentos, locales, oficinas, tiendas o cualquier tipo
de unidad inmobiliaria identificable.

Préstamo Hipotecario (PH).- Préstamo que permite disponer de la cantidad
necesaria para comprar o rehabilitar una vivienda u otro inmueble, segun lo
regulado en el presente reglamento.

Préstamo Hipotecario (PH) Vigente.- Saldo de capital del PH otorgado al
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personal militar aportante y que aun no ha sido amortizado por no haber
vencido el plazo contratado o por haber incurrido en mora.

Primer Desembolso.- Referido al desembolso inicial de acuerdo al
fraccionamiento definido segln la modalidad de préstamo que ha sido
aprobado. Para préstamos bajo la Modalidad 1, se entiende como primer
desembolso al monto ascendente al 50% del préstamo aprobado, el cual sera
automatico con la constitucion de la garantia hipotecaria; en la Modalidad 5,
el primer desembolso sera hasta el 30% del importe de préstamo aprobado;
el mismo que debe ser destinado para la compra del terreno, el cual sera
informado por el Jefe del FVAJ al Jefe de FVPH.

Propietario.- Persona natural o juridica, publica o privada, que acredita
dominio sobre un predio.

Proyecto.- Conjunto de actividades que tienen como objetivo la
materializacion de una idea, que permite ejecutar una obra de habilitacion
urbana y/o edificacion.

Reconstruccion.- Reedificacion total o parcial de un edificio preexistente o
de una parte de ella con las mismas caracteristicas de la version original.

Refaccion.- Obra de mejoramiento y/o renovacion de instalaciones,
equipamiento y/o elementos constructivos, sin alterar el uso, el area techada,
ni los elementos estructurales de un edificio preexistente.

Remodelacion.- Obra que se ejecuta para modificar total o de forma parcial
la tipologia y el estilo arquitectonico original de un edificio preexistente que
comprende la distribucion de los ambientes con el fin de adecuarlos a nuevas
funciones o incorporar mejoras sustanciales, sin modificar el area techada.

Saneamiento Fisico Legal.- Procedimiento destinado a obtener la titulacion
dela propiedad del bien inmueble preexistente, sobre el que se levanta la
edificacion a regularizar, incluyendo la fabrica, a fin de hacerla idénea para
su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad Inmueble.

Segundo Desembolso.- Referido al desembolso del capital prestado de
acuerdo al fraccionamiento definido segun la modalidad de préstamo que ha
sido aprobada. Para el caso de préstamos hipotecarios bajo la MODALIDAD
1 se entiende como segundo desembolso al 25% del capital del préstamo
hipotecario aprobado, acumulando un 75% de capital desembolsado; y para
el caso de la MODALIDAD 5, el desembolso del 70% del capital del préstamo
hipotecario aprobado, acumulando un 100% de capital desembolsado.

Seguro de Desgravamen.-Tipo de seguro que se toma para proteger los
préstamos; el cual se activa a la muerte del asegurado.

Solidario.- Adhesion circunstancial a la causa comuan de un grupo, aplicase
a las obligaciones contraidas en comun.

Supervision de Obras FOVIMFAP.- Acto por el cual el FOVIMFAP verifica,
11-49
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mediante la evaluacion técnica, realizada por un Ingeniero Civil o Arquitecto
/ Colegiado y Habilitado con experiencia, que los PH’s otorgados al Personal
Aportante al FOVIMFAP sean y hayan sido utilizados exclusivamente vy
oportunamente para el fin solicitado, segun el Presupuesto de Obra vy
Calendario de Avance de Obra Proyectado. Es aplicable a la MODALIDAD 1
y MODALIDAD 5.

Tasacion Comercial.- Procedimiento mediante el cual el profesional
Ingeniero o Arquitecto colegiado y habilitado estudia el bien inmueble,
analiza y dictamina sus cualidades y caracteristicas en determinada fecha,
para establecer la estimacion del valor comercial razonable y justo del bien,
de acuerdo a las normas del Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru.

Tercer Desembolso.- Referido a desembolso del capital prestado de
acuerdo al fraccionamiento definido segun la modalidad de préstamo que ha
sido aprobada. Solo para el caso de préstamos bajo la Modalidad 1 se
entiende como tercer desembolso al 25% del capital del préstamo
hipotecario aprobado, acumulando un 100% de capital desembolsado.

Terreno Urbano.- Unidad inmobiliaria constituida por una superficie de
terreno habilitado para uso urbano y que cuenta con accesibilidad, sistema
de abastecimiento de agua, sistema de desagie, abastecimiento de energia
eléctrica y redes de iluminacion publica y que ha sido sometida a un proceso
administrativo de habilitacion urbana para adquirir esta condicion. Puede o
no contar con pistas y veredas.

S <

Ubicacion y Localizacion.- Determinacion del lugar en el cual se situa
geograficamente un predio, relacionado ya sea con la via mas préxima, con
el sistema vial primario y con las coordenadas geograficas (Plano de
Ubicacion (Esc. 1/500) y plano de Localizacion (Esc. 1/20000)).

Unidad Inmobiliaria.- Area independizada de propiedad exclusiva inscrita
en el Registros Publicos, que es definida mediante un poligonal que la
encierra.

Valorizacion.- Es la cuantificacion o medicion econémica del avance fisico
en la ejecucion de la obra, y es realizada en un periodo mensual.

Valor Comercial.- Valor que se obtiene del estudio y analisis del mercado
de bienes de similares caracteristicas u homogenizados al bien tasado, en la
fecha de tasacion.

Valor Neto de Realizacion en el Mercado.- Es el valor estimado de venta
de un bien, tomando como base el valor comercial del mismo y aplicando un
factor que considere todos los costos y gastos deducibles que implica la
necesidad de vender el bien en el menor tiempo posible, el mismo que debe
ser justificado por el perito.

Vivienda.- Edificacion independiente o parte de una edificacion multifamiliar,
compuesta por ambientes para el uso de una o varias personas, capaz de
satisfacer sus necesidades de dormir, comer, cocinar, asear, entre otras. El
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estacionamiento de vehiculos, cuando existe, forma parte de la vivienda.

TITULO I
PRESTAMOS HIPOTECARIOS

CAPITULO |

CALIFICACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Articulo 11°.- Finalidad
Evaluar, precalificar y calificar las solicitudes, para el otorgamiento de los PH.

Articulo 12°.- Responsables de la Precalificacion, Calificacion y Aprobacién

12.1 El responsable de la Precalificacion es el Jefe del Departamento de Gestion
o’“m de Préstamos Hipotecarios del FOVIMFAP.
2)
.2 Los responsables de la Calificacion son los siguientes
12.2.1  Jefe del Departamento de Proyectos y Obras.
12.2.2 Jefe del Departamento de Economia y Finanzas.
12.2.3 Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica.

_Cuando alguno de los Jefes sefalados, no se encuentre disponible, por necesidad

de servicio, vacaciones y/o fuerza mayor debidamente comprobada, la calificacion
‘debera ser efectuada por quien designe el Jefe de Departamento u Oficina

?ponsable
I cuando alguno de los responsables de la precahﬁcamon y calificacion, o alguno

afinidad, haya presentado un expediente de PH, se abstendra de la evaluacion y
"7y~ aprobacion del mismo, debiendo realizarlo quien designe el Director Ejecutivo del
X \ OVIMFAP; excepcionalmente, cuando asi lo amerite, quien designe el Presidente
m\e la JAFOV.

- el |
') .. El responsable de suscribir la Resolucion Directoral de Aprobacion del Préstamo
%) A-{"/Hipotecario es el Director Ejecutivo del FOVIMFAP.

Articulo 13°.- Funciones y responsabilidades

\13.1 Las funciones de los responsables de la Precalificacion y Calificacion de los
.\ PH, son las siguientes:

-/ 13.1.1 Del Jefe de FVPH:

13.1.1.1 Recepcionar de Mesa de Partes las Solicitudes de PH del
Personal Aportante al FOVIMFAP con la presentacion de
los requisitos sefalados en el Capitulo | del Titulo Il del
presente reglamento.
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13.1.1.2

13.1.1.3

13.1.1.4

13.1.1.5

13.1.1.6

13.1.1.7

Coordinar con FVDC, a efectos de determinar lo
siguiente:

13.1.1.2.1 Si el Solicitante del PH, es Aportante al
FOVIMFAP "ACTIVO".

13.1.1.2.2 Si el Solicitante del PH, ha sido beneficiado
anteriormente con algun PH.

Verificar que los documentos presentados para el PH del
Personal Aportante al FOVIMFAP se encuentre conforme
a los requisitos establecidos en el presente Reglamento.

Coordinar con el Solicitante del PH, para requerirle la
entrega de documentos adicionales, necesarios para
continuar con la calificacion.

Realizar el procedimiento para calcular elimporte maximo a
otorgar de un préstamo hipotecario, segin Anexo “E",
conforme a la aprobacion de la Escala de Préstamos,
segun el Anexo “F".

Validacion de requisitos en el sistema, dando la
conformidad a la presentacion de la documentacion
requerida para su precalificacion.

Remitir el expediente de PH al Jefe del FVPO, para inicio
de la calificacion correspondiente.

Del Jefe de FVPO:
Calificar el expediente del PH en el area de su competencia y remitirlo

mediante sistema al Jefe FVDF.

13.4.2.1

13:1.2.2

Monitorear y exigir, cuando corresponda, al Solicitante del
PH aprobado, el avance del Calendario de Obra a que se
haya comprometido, en caso su PH haya sido solicitado
bajo la MODALIDAD 1y MODALIDAD 5.

Elaborar y remitir un informe al Jefe FVDC en un plazo no mayor
a 72 horas, después de haber efectuado la visita de inspeccion
ocular; para el caso de predios fuera de la ciudad de Lima no se
realizara visita fisica a la obra, el avance se verificara de manera
remota coordinada con el aportante mediante videollamada
(previa verificacion de la ubicacion fisica actual del inmueble;
pudiendo utilizar el Whatsaap u otro medio similar que evidencie
el lugar y el avance), lo que constara en el informe de supervision
de obras que haya realizado para el otorgamiento del segundo
desembolso equivalente al 25% del PH aprobado en la
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13.1.2.3

13.1.2.4

13.1.2.5

13.1.3.1

13.1.3.2

13.1.4.1

13.1.4.2

13.1.4.3
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MODALIDAD 1, este segundo desembolso solo sera autorizado
cuando el avance de la obra tenga un acumulado igual o mayor
a 50%. Solo cuando las circunstancias asi lo ameriten, se
programara visitas de supervision de obras al interior del pais.

Elaborar y remitir un informe al Jefe FVDC en un plazo no mayor
a 72 horas, después de haber recibido la informacion completa
solicitada al aportante beneficiario, con el proposito de validar de
manera remota (no hay visita fisica de obra, el procedimiento es
similar al anterior 13.1.2.2) del avance del aportante, lo que
constara en el informe de supervision de obras que haya
realizado para el otorgamiento del tercer desembolso
equivalente al 25% del PH aprobado en la MODALIDAD 1; este
tercer desembolso solo sera autorizado cuando el avance de la
obra tenga un acumulado igual o mayor a 75%. Solo cuando las
circunstancias asi lo ameriten, se programara visitas de
supervision de obras al interior del pais.

Elaborar y remitir un informe al Jefe del FVDC en un plazo no
mayor a 72 horas, después de haber efectuado la validacion del
avance de obra, conteniendo el informe de supervision
respectivo que se haya efectuado con la finalidad de proceder
con el otorgamiento del segundo desembolso, equivalente al
70% (porcentaje restante) del PH aprobado en la MODALIDAD
5, y so6lo sera autorizado cuando se verifique que el avance de
la obra tenga un acumulado igual o mayor al 20%.

Elaborar y remitir un informe final respecto a la finalizacion de las
obras correspondientes.

Del Jefe de FVDF:

Calificar el expediente en el area de su competencia de acuerdo
a los requisitos establecidos para cada modalidad y remitir el
expediente de PH mediante el sistema al Jefe FVAJ.

Disponer los giros de cheques de gerencia no negociables y/o
transferencias por el monto del préstamo aprobado y su entrega
al Solicitante, vendedor debidamente acreditado, Notaria o a la
IFI1 correspondiente segun sea el caso.

Del Jefe de FVAJ:

Calificar el expediente en el area de su competencia de
acuerdo a los requisitos establecidos para cada modalidad
y remitir el expediente de PH mediante el sistema al Jefe
FVPH.

Una vez APROBADO el expediente de préstamo, elaborara
el Contrato de Mutuo, asi como, la Minuta de Constitucion
de Hipoteca, por el monto del PH aprobado mas los
intereses correspondientes.

Gestionar de forma conjunta con el aportante, cuando se
trata de un Bien Inmueble Independizado, lo siguiente:

- Para el giro de cheque de gerencia NO NEGOCIABLE,
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sera necesario que el solicitante del PH remita al
FOVIMFAP, la inscripcion en SUNARP del blogueo
registral de la partida electronica, el cual debera ser por
la inscripcion de la compra venta a favor del aportante,
asi como de la primera y preferente hipoteca a favor del
FOVIMFAP.

- Elcheque de gerencia no negociable sera girado a favor
del vendedor, el cual quedara en custodia de la Notaria
hasta la constitucion de la primera y preferente hipoteca
a favor del FOVIMFAP.

13.1.4.4 Cuando se trate de un Bien Inmueble Futuro, debera
evaluar que la Carta Fianza, sea expedida por un Banco
supervisado por la SBS, presentada por la Empresa
Constructora o Inmobiliaria (vendedora), por el valor del
PH, la cual debera ser renovada hasta la constitucion de la
primera y preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP sobre
el bien inmueble materia del préstamo.

13.1.4.5 |Informar el tipo de garantia que se constituyé en el
expediente de PH, remitiendo el expediente del PH
conteniendo, ademas, el Contrato de Mutuo con firma
legalizada al Jefe de FVPH a fin de que inicie el tramite de
desembolso del préstamo.

Del Jefe de FVDC:
13.1.5.1 Atender lo que solicite el Jefe FVPH, respecto a la
informacion del Solicitante del PH.

13.1.5.2 Informar al Jefe de FVPH, respecto a cualquier variaciéon de
la situacion militar, econémica y financiera del Aportante al
FOVIMFAP, que se encuentre tramitando su Solicitud PH,
hasta el otorgamiento del mismo.

13.1.5.3 Realizar la suscripcion del PH en el sistema con la finalidad
que el FVDF elabore el cheque de gerencia NO
NEGOCIABLE vy el calendario de pagos.

Del Director Ejecutivo:
Aprobar los PH’s culminada la fase de calificacion por parte de los
Jefes responsables de cada Departamento y Oficina involucrada.

13.2 En caso de que el expediente de PH presente alguna observaciéonen alguna
: area de calificacion, el Departamento u Oficina debera comunicarse
directamente con el aportante, a fin de subsanarla y continuar con el tramite
de calificacion, debiendo consignar la observacién y levantamiento en el
sistema.

13.3 En caso de que el expediente de PH NO SEA APROBADO por alguna area
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’ [ de calificacion, sera remitido al Jefe FVPH con un informe indicando el motivo
por el cual NO CALIFICA, con la finalidad de informar al aportante de dicha
. observacion; asimismo proceder a la devolucion de la documentacion
NSRS presentada.
Cada Jefe de Departamento u Oficina responsable de la precalificacion y
calificacion debera registrar en el sistema las observaciones, levantamientos
y/o aprobaciones de los PH.

Proponer al Director Ejecutivo, de ser necesario la modificacion del presente
Reglamento.

Proponer ante situaciones imprevistas acciones que contribuyan a continuar
con el proceso y al mejor cumplimiento de sus funciones, previamente
autorizadas por el Director Ejecutivo.

CAPITULO Il

NORMAS GENERALES

El Personal Aportante al FOVIMFAP podra acogerse a los beneficios de un PH,
siempre que cumpla con los requisitos y tramites dispuestos en el presente
Reglamento y que el destino del PH obtenido, sea contribuir a solucionar su
oblema de vivienda propia.

Articulo 16°.- TEA e interés Moratorio; Monto; Plazos y Periodos de

~TFi. recuperacion de los PH’s
‘ ' »\l'_,‘,"i\16.1 En todos los casos, el PH garantizado con primera y preferencial hipoteca

Yo tendran una TEA y un Interés Moratorio fijados por la JAFOV, de acuerdo al

flujo de caja, y no sera de aplicacion retroactiva.

6.2 Los montos de los PH seran fijados anualmente por la JAFOV, de acuerdo
a la disponibilidad presupuestaria.
16.3 Los plazos y periodos anuales de recuperacion de los PH's seran aprobados
por la JAFOV, en funcién al importe del PH aprobado y, segun propuesta de
la Direccion Ejecutiva.

Articulo 17°.- Clasificacion y Condiciones Generales para acceder a las
< modalidades de los PH's del FOVIMFAP

~7 1~ ~Los PH’s que otorga el FOVIMFAP para el Personal Aportante, sera de cinco (05)
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J
‘ (// problema de vivienda propia, las cuales son:
e MODALIDAD 1.- PH para mejoras en bien inmueble propio.
MODALIDAD 2.- PH para adquisicion de bien inmueble aterceros.

MODALIDAD 3.- PH para adquisicion de bien inmueble promovido y/o
construido por el FOVIMFAP (Programa de Vivienda FOVIMFAP).

MODALIDAD 4.- PH para cancelacion del saldo de PH obtenido ante una IFI,
por la adquisicion de bien inmueble a terceros (compra de deuda hipotecaria).

MODALIDAD 5.- PH para contribuir a la adquisicion de un terreno vy
construccion por uno o mas de un aportante en el mismo predio (Autogestion).

==y Para todas las modalidades de PH, se exigen las siguientes condiciones:

Los PH's estaran garantizados con la primera y preferente hipoteca a favor del
FOVIMFAP, gravada sobre el bien inmueble donde se invertira el PH
solicitado. En caso excepcional y autorizado por el Director Ejecutivo se
aceptara hipoteca sobre un bien inmueble de terceros.

Seguro de Desgravamen Hipotecario y otros seguros que se crean necesarios
contratar (Contra Incendio, Terremoto, etc.), para garantizar la recuperacion
del PH, en situaciones de caso fortuito o de fuerza mayor.

simismo, el solicitante podra obtener la diferencia del valor econémico del
inmueble a través de la IFI que tenga un convenio Pari Passu con el FOVIMFAP, a
_ finde compartir la primera y preferente hipoteca; cabe senalar, que las modalidades
\\:e PH del FOVIMFAP permitidas seran las contenidas expresamente en el
' \ onvenio, estando sujetas al mismo.

TiTULO 1l
A INERD REQUISITOS GENERALES
)7 CAPITULO |

REQUISITOS PARA ACCEDER APH's

Vi~ Articulo 18° Solicitud de PH
| Personal Aportante lnteresado en obtener un PH, hara su Solicitud de PH a la
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; Q . Articulo 19°.- Requisitos Generales:
,\\_ . 7191 Documentos Administrativos:
NAVERQLA 19.1.1 Estado de Cuenta FOVIMFAP, que demuestre un minimo de sesenta

(60) meses de aportes continuos, contados a partir del mes anterior a
la fecha de la Solicitud del PH.

19.1.2 Formato FOVIMFAP: “CONSTANCIA DE SITUACION DE
APORTANTE FOVIMFAP Y ESTADO DE CUENTAS" que se adjunta
al presente en el Anexo “A", asimismo el detalle del “ESTADO DE
CUENTA DE APORTES”, actualizada y debidamente firmada por
FVDC, que demuestre, que se encuentra habilitado para solicitar un
PH.

19.1.3 Solicitud de PH dirigida a la FVDE.

19.1.4 Copia de, D.N.I. del Titular y de su coényuge.

19.1.5 Seguro de Desgravamen Hipotecario debidamente suscrito por el
titular y otros seguros que se crea conveniente contratar.

19.1.6 Formato FOVIMFAP “DECLARACION JURADA” (Anexo “B”) que
corresponde a una Declaracion Jurada con firma legalizada, donde el
Solicitante del PH valida la documentacion presentada y se
compromete a informar sobre las variaciones que puedan presentarse
en su estado civil, econémico o patrimonial que afecten la calificacion
respectiva.

Formato FOVIMFAP “AUTORIZACION PARA SUPERVISION DE
OBRA” (Anexo “D”) con firma legalizada, el cual corresponde a la
autorizacion que el Solicitante del PH debera suscribir, a efectos de
AT facultar al FOVIMFAP la ejecucion de la SUPERVISION DE OBRAS
T\ TN en el inmueble donde se ejecutaran las mismas, las veces que sea
necesario, a efectos de corroborar, antes, durante y/o después de su
ejecucion, que el PH sea correctamente utilizado.

-x49.2 Documentos Econémicos:

A fin que el FOVIMFAP, analice la capacidad de pago del PH a otorgar, para
determinar si el 30% de los ingresos mensuales familiares del Aportante (Titular y
- Conyuge), cubrirda la cuota de amortizacién del capital de PH otorgado mas
Uintereses mensuales correspondientes, dentro de la escala de préstamo vigente,

s\.jun corresponda, presentara:

2.1 Las tres (03) ultimas Boletas de Pago FAP de haberes fedateadas. El monto
que se considerara para demostrar su ingreso familiar mensual, como
titular, sera el promedio del ingreso neto percibido mensualmente en las
indicadas Boletas de Pago FAP.

Las tres (03) ultimas Boletas de Pago de particulares, en “original” o “copia
legalizada” que demuestren ingresos Extra FAP de caracter permanente,
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debidamente firmados por el empleador y el empleado. El monto que se
considerara para demostrar su ingreso familiar mensual, como titular, sera
el promedio del ingreso neto percibido mensualmente en las indicadas
Boletas de Pago.

Los seis (06) ultimos Recibos por Honorarios Profesionales electronicos,
anteriores a la solicitud de del préstamo, que demuestren ingresos extra
FAP de caracter permanente. El monto que se considerara para demostrar
su ingreso familiar mensual, como titular, sera el promedio del ingreso neto
percibido mensualmente en los indicados Recibos por Honorarios
profesionales electrénicos.

particulares y/o Recibos por Honorarios Profesionales Electronicos, y
Constancia de Trabajo del empleador, en “original” o “copia legalizada” que
demuestren ingresos de caracter permanente del conyuge, por un periodo
continuo de por lo menos los ultimos seis (06) meses.El monto que se
considerara para demostrar contribucién al ingreso familiar, como cényuge,
sera del 50% del promediodel ingreso neto percibido mensualmente en las
indicadas Boletas de Pago, teniendo como limite maximo el 50% delingreso
neto percibido mensualmente por el titular, segin promedio de los
ingresos demostrados.

q/ 19.2.4 Complementariamente, el aportante podra presentar Boletas de Pago

Formato FOVIMFAP “AUTORIZACION DE DESCUENTQ”, que se adjunta
al presente en el Anexo “C”", que corresponde a la autorizacién que el
Solicitante del PH debera suscribir legalizando su firma, a efectos de
facultar al FOVIMFAP a tramitar los descuentos por las obligaciones
adquiridas.

Formato FOVIMFAP “COMPROMISO DE PAGO” (Anexo “H"), que
corresponde al compromiso que el Solicitante del PH se compromete a
efectuar el pago de las obligaciones adquiridas con el FOVIMFAP, debera
suscribir legalizando su firma.

Reporte detallado de una Central de Riesgo Financiero del Titular y de su
Conyuge.

Articulo 20°.- Requisitos Especificos:

MODALIDAD 1.- PH PARA MEJORAS EN BIEN INMUEBLE PROPIO:

El Jefe del FVPH coordinara con los solicitantes de PH s, a efectos que cumplan
con los siguientes requisitos:

a.- Documentos Técnicos:

1)  Informe de la Tasacion Comercial del Bien Inmueble propio o de
terceros (que incluya 05 estudios de mercadeo), conteniendo el
valor comercial del terreno que incluya 04 fotos a colores (10x15
cm) y croquis de ubicacion realizado por Ingeniero Civil o Arquitecto
colegiado, habilitado y debidamente inscrito en el Registro de
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Peritos Valuadores (REPEV) de la Superintendencia de Banca y
Seguros (SBS), que garantizara el PH, y que sera el valor-base
para otorgar dicho PH, a excepcion de la Modalidad 1. El informe
tendra una validez maxima de 03 meses de haberse elaborado.

2) Planos Generales, firmados y sellados por un Ingeniero Civil o
Arquitecto Colegiado y Habilitado, segun corresponda de la
vivienda que pretenda implementar, los cuales deberan estar
aprobados por la municipalidad (sello conforme, con firma del
funcionario de la municipalidad) como sigue:

. Ubicacion y localizacion (escala 1/500, 1/560000 y 1/10,000),
firmado por el especialista.

. Distribucion: planta, cortes y elevaciones (escala 1/50 o 1/75),
firmado por el especialista.

3) Licencia de Construccion o Autorizacion de obra, segun sea el
caso, aprobada por la Municipalidad respectiva.

4) Calendario de Avance de Obra Proyectado y valorizado desde la
entrega del Cheque de gerencia NO NEGOCIABLE
correspondiente al 1er. Desembolso hasta la finalizacion estimada
de las obras, debidamente firmado por el Ingeniero Civil o
Arquitecto Colegiado y Habilitado y por el Solicitante del PH,
debiendo especificar, ademas, la fecha estimada para el
cumplimiento del 50% de los trabajos, a fin que FOVIMFAP prevea
la emision de los dos cheques de gerencia NO NEGOCIABLE
correspondientes a cada uno de los desembolsos: 1er desembolso
equivalente al 50%, 2do. equivalente al 25% del PH que sera
desembolsado cuando la obra tenga un avance del 50% de su
calendario; y 3er desembolso equivalente al 25% que sera
desembolsado cuando la obra tenga un avance del 75% de su
calendario.

b.- Documentos Legales:

Copia certificada de la Ficha Registral o Partida Electronica vigente
expedida por la SUNARP, del Bien Inmueble donde se empleara el PH,
con una antigiedad no mayor a 60 dias calendario a la presentacion en
mesa de partes del FOVIMFAP.

No obstante, el FOVIMFAP se reserva el derecho de poder solicitar a los
aportantes requisitos adicionales a los ya senalados en el Reglamento de
Préstamo, siempre que su presentacion sea necesaria, a discrecion del
FOVIMFAP, para complementar la evaluacion.

.'J‘

~~" MODALIDAD 2.- PH PARA ADQUISICION DE BIEN INMUEBLE A TERCEROS:

El Jefe del FVPH coordinara con los solicitantes de PH s, a efectos que cumplan
con los siguientes requisitos:
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(\\1 a.- Documentos Técnicos:

1) Informe de la Tasacion Comercial del Bien Inmueble propio o de
terceros, Inmueble a futuro (que incluya 05 estudios de mercadeo),
conteniendo el valor comercial del terreno que incluya 04 fotos a
colores (10x15 cm) y croquis de ubicacion realizado por Ingeniero
Civil o Arquitecto colegiado, habilitado y debidamente inscrito en el
Registro de Peritos Valuadores (REPEV) de la Superintendencia
de Banca y Seguros (SBS), que garantizara el PH, y que sera el
valor-base para otorgar dicho PH. El informe tendra una validez
maxima de 03 meses de haberse elaborado.

2) Plano de Ubicacion y Localizacion (escala 1/500 y 1/5000 o
1/10000)y Plano de Distribucién, del Bien Inmueble a obtenerse
(escala 1/50 o 1/75), firmados y sellados por Ingeniero Civil o
Arquitecto Colegiado y Habilitado.

3) Cuatro (04) fotografias a colores 10x15 cm, actualizadas del Bien
Inmueble adquirido impresa en hoja A4.

Documentos Legales:

1)  Certificado Negativo vigente de propiedad del titular y conyuge, de
wi\\ ser el caso, expedido por la SUNARP, con una antigiiedad no
//-i; W \ mayor a 60 dias calendario a la presentacion en mesa de partes
> }:?’ \
S

" : |z del FOVIMFAP.
‘~.. N /, '/

\(%’rﬁf’ 4 2)  En caso de bienes inmuebles independizados debera presentar:
N N Ve

a) Copia certificada de la Ficha Registral o Partida Electronica
vigente expedida por la SUNARP del Bien Inmueble materia de
compraventa, el cual debera estar libre de toda carga y
gravamenes con una antigiedad no mayor a 60 dias calendario
a la presentacion en mesa de partes del FOVIMFAP.

b) Minuta de Compra Venta del Bien inmueble que se pretende
adquirir mediante el PH debidamente suscrito por las partes
(compradores y vendedores), en moneda nacional, en el cual
debera estar detallado que el Cheque de gerencia NO
NEGOCIABLE que emitira el FOVIMFAP a nombre del
vendedor, debera permanecer en custodia de la notaria hasta
la inscripcion de la primera y preferente hipoteca a favor del
FOVIMFAP; asimismo, la minuta debera estar debidamente
autorizada por un abogado colegiado y habilitado.

c) Copia de DNI vigente de los vendedores.

3) " Encasode bienes inmuebles a futuro debera presentar:

a) Copia Certificada de la Ficha Registral o Partida Electronica

22 -49



\ Reglamento de Préstamos Hipotecarios para el personal aportante al FOVIMFAP

expedida por la SUNARP del terreno donde se edificara el
inmueble, y se empleara el PH, con una antigliedad no mayor
a 60 dias calendario a la presentacion en mesa de partes del
FOVIMFAP, el cual debera estar libre de toda carga y
gravamenes, a excepcion de la hipoteca a favor del Banco
promotor del proyecto.

b) Certificado de la Vigencia de Poder del Representante Legal de
la constructora o inmobiliaria, con una antigliedad no mayor a
60 dias calendario a la presentacion en mesa de partes del
FOVIMFAP.

c) Copia simple de los documentos de identidad de los
representantes legales de la constructora o inmobiliaria.

d) Copiade la ficha RUC vigente de la inmobiliaria o constructora,
con una antiguedad no mayor a 60 dias calendario a la
presentacion en mesa de partes del FOVIMFAP.

e) Minuta de Compra Venta debidamente suscrita por las partes
(vendedor y comprador) del Bien inmueble que se pretende
adquirir mediante el PH, en moneda nacional, minuta que
debera estar debidamente autorizada por un abogado
colegiado y habilitado.

f) Carta Fianza, expedida por un Banco supervisado por la SBS,
\, . la cual debera ser solidaria, irrevocable, incondicional, sin

P m “Lw beneficio de excusion y de realizacion automatica por el monto
" del 100% del valor de préstamo aprobado, conteniendo como
unico acreedor al FOVIMFAP, ademas de cumplir con los
requisitos del numeral 21.11 del Articulo 21 de las
Consideraciones Basicas de los Lineamientos Generales del
presente reglamento.

Y No obstante, el FOVIMFAP se reserva el derecho de poder solicitar a los
oS )"f aportantes requisitos adicionales a los ya sefialados en el Reglamento de
Préstamo, siempre que su presentacion sea necesaria, a discrecion del
FOVIMFAP, para complementar la evaluacion.

""T _MODALIDAD 3.- PH PARA ADQUISICION DE BIEN INMUEBLE PROMOVIDO
: YIO CONSTRUIDO POR EL FOVIMFAP (PROGRAMA DE VIVIENDA

!

TJ IMFAP):
fe del FVPH coordinara con los solicitantes de PH ‘s, a efectos que cumplan
\ con los siguientes requisitos:

Documentos Legales:
Certificado Negativo vigente de propiedad del titular y conyuge, expedido por

.\ la SUNARP, con una antigiedad no mayor a 60 dias calendario a la
‘”} presentacion en mesa de partes del FOVIMFAP.
/)
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No obstante, el FOVIMFAP se reserva el derecho de poder solicitar a los aportantes
requisitos adicionales a los ya sefialados en el Reglamento de Préstamo, siempre
que su presentacion sea necesaria, a discrecion del FOVIMFAP, para
complementar la evaluacion.

MODALIDAD 4.- PH PARA CANCELACION DE SALDO DE PH OBTENIDO
ANTE IFI'S, POR LA ADQUISICION DE BIEN INMUEBLE A TERCEROS
(COMPRA DE DEUDA HIPOTECARIA):

“ “\El Jefe del FVPH coordinara con los solicitantes de PH ‘s, a efectos que cumplan
* l=con los siguientes requisitos:

a.- Documentos Técnicos:

1)  Informe de la Tasaciéon Comercial del Bien Inmueble propio o de
terceros (que incluya 05 estudios de mercadeo), conteniendo el
valor comercial del terreno que incluya 04 fotos y croquis de
ubicacion realizado por Ingeniero Civil o Arquitecto colegiado,
habilitado y debidamente inscrito en el Registro de Peritos
Valuadores (REPEV) de la Superintendencia de Banca y Seguros
(SBS), que garantizara el PH, y que sera el valor-base para otorgar
dicho PH (a colores y que no supere los 03 meses de haberse
elaborado).

2) Cuatro (04) fotografias a colores actualizadas del Bien Inmueble
adquirido impresa en hoja A4.

b.- Documentos Legales:

1)  Copia certificada de la Ficha Registral o Partida Electronica vigente
expedida por la SUNARP, del Bien Inmueble donde se empleara el
PH, con una antigiedad no mayor a 60 dias calendario a la
presentacion en mesa de partes del FOVIMFAP.

2) Minuta de levantamiento de Hipoteca Condicionada, emitida por la
IFI correspondiente.

No obstante, el FOVIMFAP se reserva el derecho de poder solicitar a los
aportantes requisitos adicionales a los ya sefialados en el Reglamento de
Préstamo, siempre que su presentacion sea necesaria, a discrecion del
FOVIMFAP, para complementar la evaluacion

‘_}‘) MODALIDAD 5.- PH PARA CONTRIBUIR A LA ADQUISICION DE UN TERRENO
./ Y CONSTRUCCION POR UNO O MAS DE UN APORTANTE EN EL MISMO
PREDIO (AUTOGESTION):

L NEND, \En esta modalidad, se realizaran 02 desembolsos, de los cuales el Primero, se

alizara a favor del vendedor(es) y para el Segundo se realizara a la cuenta
ncaria de la Asociacion, conforme al siguiente detalle y requisitos:

el
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1.- Primer desembolso

El monto del Préstamo aprobado al total de los integrantes, no superara
el monto del valor comercial del terreno, obtenido de la tasacion

= comercial. Asimismo, los asociados deberan presentar el documento
sustentatorio (minuta de compra venta) del monto a desembolsar para la
compra del terreno, siendo que, el desembolso para la compra del mismo
no podra superar el 30% del monto aprobado segun su calificacion. Para
lo cual se debera presentar los siguientes documentos:

a.- Documentos Técnicos:

Informe de la Tasacion Comercial del Bien Inmueble materia
de la autogestion (que incluya 05 estudios de mercado),
conteniendo el valor comercial del terreno, que incluya 04
fotos y croquis de ubicacion, realizado por Ingeniero Civil o
Arquitecto colegiado, habilitado y debidamente inscrito en el
Registro de Peritos Valuadores (REPEV) de Ia
Superintendencia de Banca y Seguros (SBS), el que
garantizara el PH y sera el valor-base para otorgar dicho PH.
El informe debera tener un panel fotografico a colores, que
no supere los 03 meses de haberse elaborado.

Plano de Ubicacion y Localizacion (escala 1/500 y 1/56000 o
1/10000) y Plano de Distribucion del Bien Inmueble a
obtenerse (escala 1/50 6 1/75), firmados y sellados por
Ingeniero Civil o Arquitecto Colegiado y Habilitado.

3) Cuatro (04) fotografias 10x15 cm, a colores actualizadas del

Bien Inmueble impresa en hoja A4.

Certificado de Parametros Urbanisticos expedido por la
municipalidad correspondiente, el cual sera evaluado por el
Departamento de Proyectos y Obras.

Presentar el original del presupuesto de obra, la estructura de
costos y un cuadro de detalle del costo de cada unidad
inmobiliaria (departamento, cochera y deposito), de acuerdo
a lo indicado en el Anexo “I”, el cual debera estar firmado y
sellado por un Ingeniero Civil o Arquitecto colegiado y
habilitado. El presupuesto debera estar a nivel de detalle de
las actividades de trabajo (partida), con la unidad de medida
y la cantidad medida (metrado); no aceptandose partidas
globales y debera comprender todas las partidas que
conforman la Estructura de Costos.

El numero de unidades inmobiliarias del Proyecto de
Autogestion debera ser igual a la cantidad de integrantes que
conforman la asociacion.
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Documentos Legales:

1) Partida de Inscripcion y ficha RUC que acredite la
conformacion de la Asociacion de Propietarios participantes
en el proyecto de Autogestion, la cual debera estar
conformada por los participantes del proyecto a efectos de
administrar su cuenta bancaria para el pago del segundo
desembolso.

2) Vigencia de poderes y DNI del Representante Legal de la
Asociacion en el proyecto de Autogestion.

3) Certificado Negativo vigente de propiedad del titular y
conyuge, de cada miembro que conforma la Asociaciéon de
Propietarios; de ser el caso, de la Zona u Oficina Registral
donde se ubique el inmueble donde se empleara el Préstamo
Hipotecario, expedido por la SUNARP con una antigiledad no
mayor a 60 dias calendarios a la presentacion en mesa de
partes del FOVIMFAP.

4) Copia Certificada vigente de la Partida y/o Ficha Registral
del inmueble donde se empleara el Préstamo Hipotecario,
con una antigledad no mayor a 60 dias calendario a la
presentacion en mesa de partes del FOVIMFAP.

5) Minuta de Compra - Venta suscrita entre el vendedor y
todos los compradores (aportantes y terceros que participen
en la autogestion) autorizada por un abogado colegiado y
habilitado, debiendo sefalar que, elllos Cheque(s) de
gerencia NO NEGOCIABLE que girara el FOVIMFAP para
la cancelacion del precio de venta, deberan quedar en
custodia de la Notaria hasta la inscripcion de la primera y
preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP.

6) Copia del DNI de todos los compradores que participen en
la minuta de compra venta.

7)  Siel vendedor es persona natural: copia simple (legible) del
DNI actualizado.

8) Sielvendedor es persona juridica: copia simple (legible) del
DNI de los representantes legales, ficha RUC, vigencia de
poder de los representantes legales expedida por la
SUNARP con una antigiedad no mayor de 60 dias
calendarios.

Documentos Econdmicos:
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1)  Numero de Cuenta Bancaria a nombre de la Asociacion en el
proyecto de Autogestion.

2) Los aportantes, miembros de la asociacion, adjuntaran a su
expediente de PH, el sustento econdmico necesario
(Voucher que indique la diferencia de dinero) para la
culminacion del proyecto inmobiliario de acuerdo a la
estructura de costos presentada. El mencionado sustento
debera estar depositado en la cuenta bancaria de la
Asociacion, caso contrario el FOVIMFAP, no realizara el
segundo desembolso.

Segundo desembolso.

El segundo desembolso sera del 70% del préstamo hipotecario aprobado
y se realizara una vez alcanzado el 20% del avance de obra, segun el
calendario de avance programado, el mismo que sera abonado a la
cuenta de la asociacion, para lo cual se debera presentar los siguientes
documentos:

a.- Documentos Técnicos:

1)  Los aportantes presentaran una valorizacion de avance (con
cuatro fotografias del avance registrado en formato 10x15 cm
como minimo) del bien inmueble que incluya el valor de lo
construido, el cual servira para obtener el segundo
desembolso (porcentaje restante del PH aprobado) el mismo
que sera sustentado con un informe técnico realizado por un
ingeniero civil o arquitecto colegiado y habilitado, el cual sera
validado por el Departamento de Proyectos y Obras.

2) En el caso que, la valorizacion de avance de obra no cubriera
el valor del monto del primer y segundo desembolso, el
FOVIMFAP no aprobara este ultimo, teniendo la asociacion
que presentar un nuevo calendario valorizado con un
porcentaje mayor de avance de obra que el sefialado en el
parrafo precedente; y que cubra el monto total del préstamo
otorgado.

Si en la primera Tasacion Comercial se evidencia que, el valor
del terreno garantiza el total del PH aprobado, no sera
necesaria la presentacion de una nueva Tasacion Comercial.

Copia de la Licencia de Construccion del proyecto a construir
expedida por la Municipalidad respectiva, a favor de la
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constructora o inmobiliaria.

5) El segundo desembolso se realizara presentando los planos
generales firmados y sellados por un Ingeniero Civil o
Arquitecto Colegiado y Habilitado, segun la vivienda que
pretenda implementar, indicados planos deberan estar
aprobados por la municipalidad (sello conforme, con firma del
funcionario de la municipalidad) como sigue:

a) Planos de ubicacion y localizacion (escala 1/500 vy
1/1,000), firmado por el especialista.

b) Plano achurado considerandose planta, cortes vy
elevaciones (escala 1/50 6 1/75) de las areas donde se
invertira el Préstamo Hipotecario, firmado por el
especialista.

c) Panel fotografico en formato 10x15 cm, con el avance de
obra.

d) Valorizaciéon de obra detallada en original, por partida
firmada y sellada por un Ingeniero Civil o Arquitecto
Colegiado y Habilitado.

b.- Documentos Legales:

La Asociacion debera presentar el contrato de Construccion
debidamente firmado entre el(los) representate(s) legal(es)
acreditado(s) en la vigencia de poder; caso contrario, debera
estar firmado por todos los miembros de la Asociacion y la
Constructora.

Los aportantes podran nombrar un representante de la asociacion, cuya
funcion sera el nexo entre los integrantes de la Autogestion y el
FOVIMFAP.

No obstante, el FOVIMFAP se reserva el derecho de poder solicitar a los
aportantes requisitos adicionales a los ya senalados en el presente
Reglamento, siempre que su presentacion sea necesaria para
complementar la evaluacion.
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Reglamento de Préstamos Hipotecarios para el personal aportante al FOVIMFAP

TITULO IV
PROCEDIMIENTOS RELATIVOS A LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS

CAPITULO |

LINEAMIENTOS GENERALES

Articulo 21°.- Consideraciones Basicas
211

El Solicitante del PH tendra 90 dias calendarios para formalizar la garantia
hipotecaria correspondiente a favor del FOVIMFAP, segun su modalidad,
posterior a este tiempo limite, el expediente de PH sera anulado y devuelto
al interesado.

El Solicitante del PH tendra 90 dias calendarios para presentar la Carta
Fianza emitida por un Banco supervisado por la SBS, segun su modalidad,
posterior a este tiempo limite, el Expediente de PH sera anulado y devuelto
al interesado; el FOVIMFAP no aceptara cartas fianzas de otras entidades
financieras que no sean Bancos supervisado por la SBS.

E| Solicitante del PH tendra 15 dias calendarios para que autorice el ingreso
del cheque de gerencia NO NEGOCIABLE por el importe del PH aprobado a
la Notaria Publica y/o cuenta de garantia en una IFl, a fin que se mantenga
en custodia y sea entregado a la Cia. Constructora al momento que la
hipoteca a favor del FOVIMFAP se encuentre inscrita ante la SUNARP,
posterior a este tiempo limite, el Expediente de PH sera anulado y devuelto
al interesado.

Los PH’s que otorgue el FOVIMFAP, estaran limitados a la suma maxima
que fije la Escala de Prestamos aprobadas por la JAFOV, sin excepcion
alguna y dentro de esta limitacién en ningun caso sera mayor al Valor
Comercial del Bien Inmueble, determinado en el Informe de Tasacion
correspondiente, que garantice el PH, a excepcion de la Modalidad 1.

En caso que el Bien Inmueble otorgado en Garantia Hipotecaria al
FOVIMFAP, sufriera depreciacion acelerada por cualquier causa natural o
hecho fortuito y que el Valor Neto Comercial obtenido en un nuevo Informe
de Tasacion, sea menor que el saldo del capital del PH, a la fecha de la
ocurrencia, el FOVIMFAP tendra derecho a exigir al solicitante que otorgue
una nueva garantia hipotecaria que cubra el saldo de capital.

El Personal Aportante al FOVIMFAP que tenga PH vigente y que no pague
tres (03) cuotas mensuales consecutivas, sera reportado a la Central de

iesgo Financiero como “moroso”, debiendo cancelar dichas cuotas
adeudadas incluyendo el interés moratorio, interés compensatorio y gastos
administrativos, o refinanciar su deuda. En caso de negativa, el FOVIMFAP
iniciara las acciones legales tendientes a la ejecucion de las garantias
hipotecarias.
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C 21.7 En la modalidad de compra de deuda hipotecaria, el monto del préstamc a
/ otorgarse no debe superar el monto de la deuda que mantiene el aportante
con la IFl a quien se le comprara el préstamo hipotecario.

El PH sera desembolsado en moneda nacional, sin embargo, en el caso que
el aportante solicite el desembolso en moneda extranjera, debera presentar
su solicitud que sera elevada al FVDE para su evaluaciéon y condiciones de
aprobacion. Dicha solicitud debera ser presentada antes del ingreso del
expediente del PH.

EI FOVIMFAP realizara los desembolsos conforme al siguiente detalle:

21.9.1 En la MODALIDAD 1 de PH para construcciéon, acabados y mejoras
en bien inmueble propio a nombre del solicitante del PH.

21.9.2 En la MODALIDAD 2 de PH para adquisicion de bien inmueble a
terceros a nombre del (los) vendedor (es).

21.9.3 En la MODALIDAD 4 de PH para cancelacién de saldo de PH
obtenido ante IFI, por la adquisicion de bien inmueble a terceros
(compra de deuda hipotecaria) a nombre de la entidad financiera o a
nombre de la entidad financieraftitular de la cuenta, a solicitud del
aportante.

ZIVIENIN
O N T

/—\ \"\ 21.94 En la MODALIDAD 5 de PH, para la adquisicion del terreno y
( VaRe | construccion; el Primer Desembolso se realizara a nombre del/(los)

vendedor(es) del terreno; y el Segundo Desembolso se hara a la
cuenta bancaria de la Asociacion.

Cabe senalar, que todos los gastos Registrales, Notariales u otros generados
por las solicitudes de PH’s, seran asumidos en su totalidad por los aportantes
beneficiados.

La Carta Fianza debera contener como minimo las siguientes obligaciones:

a.- La vendedora culminara la construccion y posterior entrega fisica, en las
condiciones acordadas en el Contrato de Compra — Venta.

b.- Se debera entregar copia literal que acredite la inscripcion en el Registro
Publico correspondiente de:

1)  Declaratoria de Fabrica acorde con las normas del Reglamento
Nacional de Construcciones,

2) Laindependizacion del Inmueble,

3)  ElIReglamento interno de propiedad horizontal correspondiente, de
ser el caso.

- La copia literal no debera registrar cargas ni gravamenes, con excepcion
de la primera y preferente hipoteca a favor del FOVIMFAP.
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Sobre el inmueble se debera constituir primera y preferente hipoteca a
favor del FOVIMFAP.

La Inmobiliaria se obliga frente al FOVIMFAP, por el cumplimiento debido
y oportuno de las obligaciones precisadas en los numerales anteriores,
y de ser el caso la emision de la minuta de levantamiento de hipoteca
sobre el Inmueble, debidamente suscrita por sus representantes legales
con los poderes suficientes, asi como la suscripcion de la escritura
publica correspondiente.

. En el caso de los proyectos inmobiliarios que se encuentren bajo la figura
= juridica de fideicomiso adicionalmente |la Carta Fianza debera contener:

e La obligacion de restitucion de dominio de la unidad inmobiliaria (o
unidades inmobiliarias) a favor del comprador sin ninguna limitacion,
carga y/o gravamen.

En caso que la inmobiliaria no haya cumplido con las obligaciones pactadas,
la Carta Fianza debera ser renovada antes de su vencimiento; siendo una
obligacién exclusiva de la inmobiliaria, caso contrario, el FOVIMFAP
procedera a la ejecucion de la misma.

Aquellos inmuebles que se encuentren bajo la figura juridica del fideicomiso,
se deberan considerar la modalidad de préstamo como bien inmueble a
futuro; es decir, solo procedera si, la inmobiliaria garantiza sus obligaciones
con una Carta Fianza expedida por un Banco supervisado por la SBS, la cual
debera contener las obligaciones citadas en el numeral 21.11 del Articulo 21°
del presente reglamento.

De existir apoderados, este poder debera estar inscrito en Registros
Publicos, para lo cual debera anexar al expediente dicha vigencia de poder
e inscripcion.

Una vez de iniciado el tramite de préstamo y haber consignado una direcciéon
electronica (e-mail) se considerara valida para la notificacion de actos
administrativos, ademas el aportante asumira la obligacion ante el
FOVIMFAP, de revisar dicho correo electronico y dar acuse recibo.

Cuando la Notaria lo requiera, en la modalidad de Compra de bien Inmueble
a Tercero, los compradores deberan asumir el pago del impuesto de alcabala
"y los vendedores el pago del impuesto a la renta (impuesto de segunda
' /}categoria) de ser el caso.

| aportante, cuando solicite un PH debera suscribir una poéliza de seguro de
d ravamen, el cual debera ser aprobado por la empresa aseguradora; y si
para“a aprobacion de la comparnia de seguros considera que el aportante
deba pasar un examen médico, el aportante debera cumplir esta condicion,
conforme a los lineamientos del Seguro de Desgravamen.
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21.18 En caso que, nuevos aportantes deseen integrar un proyecto de vivienda de
la MODALIDAD 5; y esta se encuentre en proceso de ejecucion, lo podran
solicitar al FOVIMFAP en la misma modalidad, debiendo de cumplir con
todos los requisitos de dicha modalidad, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

- Que los nuevos integrantes hayan adquirido con recursos propios el bien
inmueble materia de la autogestion.

- Que el valor comercial de la tasacion del terreno garantice la suma total
de los préstamos hipotecarios.

- Se debera inscribir la ampliacion de la primera y preferente hipoteca a
favor del FOVIMFAP, monto que debera incluir los nuevos préstamos
aprobados.

- Que, integren la Asociacion del Proyecto de Autogestion.

En caso de la MODALIDAD 5, el segundo desembolso sera realizado a la
cuenta bancaria de la Asociacion, incluyendo a los nuevos aportantes que
hayan decidido participar en una autogestion en proceso, es decir que, de
ser el caso de estar pendiente la inscripcion de una ampliacién de hipoteca
a favor del FOVIMFAP, no se podra realizar el segundo desembolso.

En caso que el FOVIMFAP haya aceptado una hipoteca sobre un bien
inmueble de terceros, segun lo establecido en el Literal “a” del Articulo N° 17
del presente reglamento, y de forma posterior el solicitante requiera el
cambio de Garantia Hipotecaria, debera presentar un Informe de la Tasacion
Comercial del nuevo Bien Inmueble que dejara en garantia a favor del
FOVIMFAP.

CAPITULO I

AMORTIZACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

Articulo 22° Forma de pago

Los PH’s que otorgue el FOVIMFAP seran amortizados en cuotas, segun el
calendario de pagos, financiados en plazos y periodos de recuperacion, a
una TEA fijada por la JAFOV.

La morosidad del PH otorgado por el FOVIMFAP, devengara interés
moratorio, interés compensatorio, gastos administrativos y gastos judiciales,
que seran establecidos por la JAFOV.
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)\ TiTULO V
[/ | RESPONSABILIDADES
A

CAPITULO |

JUNTA DE ADMINISTRACION DEL FOVIMFAP - JAFOV

Articulo 23°.- De los Integrantes de la JAFOV

Co
Corresponde a la JAFOV:
Aprobar anualmente el porcentaje de los recursos financieros del FOVIMFAP que
deben ser destinados al otorgamiento de PH's.

CAPITULO II

DIRECCION EJECUTIVA DEL FOVIMFAP - FVDE

ulo 24°.- Del Director Ejecutivo de la FVDE
esponde a la FVDE:

Supervisar que cumplan los procedimientos establecidos en el presente
Reglamento.

Disponer lo necesario para la confeccion de los Expedientes de PH.

Disponer la revision, precalificacion y calificacion de la documentacion
presentada por los solicitantes en su Expediente de PH.

Aprobar los Expedientes de PH remitidos por el Jefe del FVPH.

Suscribir en representacion del FOVIMFAP las Minutas, Escrituras Publicas,
Contratos y documentos que sean necesarios para garantizar legalmente el
monto a desembolsar por los PH’s.

Disponer el giro de los cheques de gerencia NO NEGOCIABLE para otorgar
los PH’s que correspondan una vez constituidas las garantias respectivas.

7 Informar en cada sesion de la JAFOV los PH s aprobados, los mismos que
constaran en el Acta correspondiente.
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)
( CAPITULO 1l

// PRECALIFICACION Y CALIFICACION

Articulo 25°.- Del Jefe del Departamento de Préstamos Hipotecarios

F
WL ’(-} Corresponde a la FVPH:

Qy
a

5.1 Orientar al personal aportante solicitante de un PH a fin de que presente
oplo P\‘{{? toda la documentacion requerida, de acuerdo a la normatividad vigente.

Coordinar con Mesa de Partes el ingreso de las solicitudes de PH.

1'45.3 Cumplir con las disposiciones establecidas en el presente Reglamento.

Articulo 26°.- Del Jefe de la Departamento de Economia y Finanzas,
Departamento de Proyectos y Obras, y la Oficina de Asesoria Juridica.

Corresponde a la FVDF, FVPO y FVAJ cumplir con las disposiciones establecidas
n el presente Reglamento.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA.- En caso de incompatibilidad entre una disposiciéon constitucional, legal
\y otras normas con el presente reglamento, prevalece la de mayor jerarquia.

o)

/ SEGUNDA.- El reglamento de préstamos hipotecarios debe ser aprobado por la
JAFOV; constando en acta, debiendo ser suscrito por los miembros y su Presidente
presentes en dicha sesion, por mayoria simple.

TERCERA.- La madificaciéon, reemplazo o anulacién del presente reglamento de
prestamos hipotecarios, se sujetara a las normas administrativas que para el efecto
\ ,se encuentren vigentes en el FOVIMFAP, debiendo ser aprobadas por la JAFOV.

PUARTA Los asuntos no considerados en el presente reglamento de préstamos,
< 1;7 seran resueltos en sesion de la JAFOV.

QUINTA.- En caso de que ambos cényuges sean personal aportante y soliciten

' ambos un PH para un mismo bien inmueble, se les evaluara y otorgara a cada uno
]el PH respectivamente.

SEXTA.- En caso que los conyuges de los aportantes cuenten con bienes propios,
éstos no seran impedimento para que el titular pueda solicitar un préstamo en la
N7, modalidad de compra a un tercero.

{°Re ‘)'f; ETIMA.- La calificacion para el otorgamiento de un PH de un personal aportante
¢ “que pase a la situacion militar de retiro con un grado y perciba pension del grado

~~’Anmediato superior, sera calificado con la escala de PH segun la pensiéon que
* perciba.
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. OCTAVA.- Se considerard como casos especiales aquellos que el Director
- \Ejecutivo considere que el personal aportante ha sustentado su derecho de que le
/corresponde otorgarle un préstamo hipotecario, debiendo ser sometido a la JAFOV
para su aprobacion correspondiente, de ser el caso.

NOVENA.- El aportante sin goce de pension para poder hacer uso de alguna
modalidad de PH’s debera presentar los requisitos establecidos enel presente
Reglamento.

DECIMA.- En caso que el personal miembro responsable de precalificacion y
calificacion y aprobacion del préstamo hipotecario, asi como los Oficiales del grado
de General soliciten un PH de cualquier modalidad, el PH debe ser aprobado por la
JAVOF, en Sesion Ordinaria con los miembros que se encuentren presentes y por
mayoria simple.

DECIMA PRIMERA.- El Comité de Calificacién JAFOV nombrado al inicio del afio
tiene la responsabilidad, que después que el Director Ejecutivo informe en sesion
a la JAFOV los préstamos hipotecarios aprobados, realicen la verificacion legal,
técnica y financiera pertinente.

ENOGN, .
‘\QRCIMA SEGUNDA.- Para los casos en que el personal militar aportante pase a la
qiyacion militar de Disponibilidad o Retiro (sin pension), y desee mantenerse en la

TS
' ~“patronal del Estado (equivalente a la remuneracion consolidada del grado con el

cual cambio su situacion militar), mientras permanezca en la condicion descrita y
~_hasta que cambie dicha situacion.

ECIMA TERCERA.- El personal comprendido en el numeral anterior,
pérmanecera el tiempo de carencia de sesenta (60) meses de aporte;
-,-,-;q;g’j{jﬁosteriormente, al solicitar un préstamo hipotecario y a la aprobacion del mismo,
o dejara de pagar el 3% de aporte pero continuara con el pago del 2% del aporte del
- Estado, hasta la cancelacion total del préstamo obtenido; de retornar a la situacion
e~ '.§ge militar de actividad, continuara con las condiciones vigentes establecidas en el
‘ﬁeglamento de Préstamos Hipotecarios.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

PRIMERA El presente reglamento de préstamos, una vez aprobado, debera ser
rascrlto integramente en el libro de actas de la JAFOV.

NDA.- Al dia siguiente de su aprobacion, el presente Reglamento de
7 préstamos Hipotecarios se publicara en el Portal Web del FOVIMFAP.

TERCERA.- Los tramites de préstamos vigentes al momento de la aprobacion del
resente reglamento, continuaran rigiendose por el anterior.
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CUARTA.- Las modificatorias al presente reglamento seran aplicables a los
expedientes de préstamos vigentes en cuanto sea aplicable; caso contrario, se
regiran con las disposiciones que se encontraron vigentes al momento de solicitar
su préestamo hipotecario.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA DEROGATORIA

UNICA. - Déjense sin efecto todas las disposiciones y normas administrativasde
igual o menor jerarquia que se opongan al presente reglamento.
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o Anexo “A”

CONSTANCIA DE SITUACION DE APORTANTE FOVIMFAP Y ESTADO DE
CUENTAS

DIA | MES | ANO

FOVIMFAP FVDC-N°

“NOTA:

ESTA CONSTANCIA DEBERA SER SOLICITADA POR TODO EL PERSONAL MILITAR FAP, AL INICIAR CUALQUIERA

__|_DE LOS SIGUIENTES TRAMITES:

D4
<,

%

LICITUD DE PRESTAMO HIPOTECARIO (PH)
b TORIZACION DE NO DESCUENTO DE REMUNERACIONES O
NSION PARA PAGAR VIA BANCO

S ;b%os DEL SOLICITANTE
DE LA CONSTANCIA

GRADO SITUACION MILITAR APELLIDOS Y NOMBRES N.S.A.

EXPLICAR LAS RAZONES PARA CALIFICAR "CON

TES AL FOVIMFAP QUE NOVEDADES"

ONDA, SOBRE LA

ACION O PENSION
NO ADEUDA APORTE ALGUNO

NO ADEUDA PRESTAMO
PRESTAMO HIPOTECARIO

N\

RBGISTRAR TODAS LAS NOVEDADES
SE ENCUENTRE EN SU
ORIAL CREDITICIO, INDICANDO CUENTA CON PRESTAMO
O$/PRESTAMOS OTORGADOS

FIRMA JEFE DEL DEPARTAMENTO DE COBRANZAS | FECHA
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> Anexo “B”

- -

DECLARACION JURADA

Yo, identificado
on NSA DNI en situacion Militar
e ,domiciliado en
‘-f(f’ Distrito Casado (a) con , declaro
p ‘ ajo juramento que los documentos publicos, privados e institucionales presentados

‘ke‘}} mi expediente de solicitud de préstamo hipotecario FOVIMFAP  para

] ©

son verdaderos

._-)/\pudiendo ser demostrada su legitimidad por el suscrito a solicitud del FOVIMFAP.
Asimismo, declaro que asumo como obligatorio el compromiso de
informar oportunamente al FOVIMFAP en caso se produzca algun cambio o gestion
en mi Situacion Militar, Situacion Financiera (Centrales de Riesgo, Unidades FAP y
Otros), Estado Civil o en mi situacion patrimonial (SUNARP), queinfluya en la

calificacion o procedencia del préstamo hipotecario solicitado.

Por lo tanto, declaro bajo juramento que la suma de dinero sera utilizada

2 %jo responsabilidad administrativa, civil y/o penal que establezca el FOVIMFAP en
i \\/ _/ ‘gaso de incumplimiento.
D e\

Asimismo, solicito y autorizo que cualquier comunicacion respecto a mi
solicitud de Préstamo Hipotecario sea notificada al siguiente correo electronico:
A , asumiendo la obligacion ante el FOVIMFAP, de

D\

~“revisar dicho correo electrénico y dar acuse recibo.

En fe de lo declarado firmo el presente documento y legalizo mi firma

ante el Notario Publico a los dias del mes de del

FIRMA

APELLIDOS Y NOMBRES:
b1 DNI:
AN NSA:
‘, TELEFONO:
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g Anexo “C”

AUTORIZACION DE DESCUENTO PERSONAL EN ACTIVIDAD Y RETIRO

SENOR DIRECTOR DE ADMINISTRACION DE PERSONAL DE LA FAP
ENOR COMANDANTE DEL SERVICIO DE INFORMATICA FAP

SENOR GERENTE GENERAL DE LA CAJA DE PENSIONES MILITAR Y

POLICIAL

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para manifestarle que, mediante el presente

documento AUTORIZO, para que procedan a descontar de mis haberes y/o pensiéon por

intermedio de la Direccion de Administracion de Personal, Servicio de Informatica, y la

Caja de Pensiones Militar Policial, las siguientes obligaciones adquiridas con el

" FOVIMFAP, de acuerdo a la prioridad establecida en el Articulo 25, de la Ley N° 31826

del 12-07-2023, que modifica la Ley N° 24686, respecto a |la gestion de los aportes y de

los aportantes al Fondo: las Cuotas Mensuales (TEA, Seguro de Desgravamen y otros

Eupasseguros que se contraten) por concepto del Préstamo Hipotecario y/o Refinanciamiento

el Préstamo Hipotecario otorgado, gastos por tramites de recuperacion de deuda

r'\g aga si correspondiera, asi como los intereses compensatorios y moratorios de ser el
¢aso, a favor del Fondo de Vivienda Militar FAP (FOVIMFAP).

°

. imismo, este descuento podra ser gravado hasta el 50% de todo concepto que se

»2“denomine como Bonificacion por Escolaridad, Gratificaciéon por Fiestas Patrias y
Aguinaldo por Navidad y/o cualquier beneficio econémico que se me otorgue en el
futuro.

~. Que, conociendo el monto de mis cuotas mensuales, declaro reconocer que, de no cubrir
‘el total de las mismas, mediante descuento por planilla y otros conceptos, cancelaré
/3%  puntualmente los saldos resultantes en la cuenta bancaria del FOVIMFAP.

/
/ 4,;? presente autorizacion tiene caracter de IRREVOCABLE, en tanto mantenga
0 FiimiSobligaciones pecuniarias con el FOVIMFAP, caso contrario me someto a las acciones

legales administrativas y/o judiciales que devengan por el incumplimiento de la obligacion
pactada.

e
% ~ : : ;
< \ En sefal de conformidad suscrito en el presente documento fimo a los ......... dias del

de ............

GRADO :
- TELEFONOS DE CONTACTO :
DOMICILIO
X DISTRITO DEPARTAMENTO
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Anexo “D”

AUTORIZACION PARA SUPERVISION EXTERNA DE OBRA

identificado con

, DNI en situacion Militar
,domicialido

\ 3 ,Distrito ,  Casado(a) con
! ),1 , AUTORIZO al FOVIMFAP a EJECUTAR LA
x 1’./j;7"SUPERVISION EXTERNA DE OBRA, la veces que sean PROGRAMADAS, en el
inmueble de mi propiedad ubicado

P 2\ "
‘,; Distrito , Referencia
%‘ , donde se ejecutaran las obras de las siguientes
.'\ ' modalidad: ,del  Préstamo
~EETE Hipotecario solicitado, a efectos que el FOVIMFAP corrobore antes, durante y/o después
de su ejecucion, que el préstamo hipotecario que me sea adjudicado, sea técnico y

\correctamente utilizado y que, en caso contrario, se me aplique las acciones legales,
B yﬂnancieras y administrativas previstas en el contrato Privado Mutuo y Reglamento del
/ FOVIMFAP.

Sl g En fe de lo declarado, firmo el presente documento y legalizo mi firma ante el

Notario Publico a los dias del mes del

FIRMA

APELLIDOS Y NOMBRES:

DNI:

NSA:

TELEFONO:
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Anexo “E”

PROCEDIMIENTOS PARA CALCULAR EL IMPORTE MAXIMO A
OTORGAR DE UN PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- Requisitos a Presentar para calculo de importe maximo a prestar

a.-

b.-

Titular:

1) Tres boletas de pago original o fotocopias (FAP) fedateadas.

2) Seis recibos por honorarios profesionales electronicos
(INGRESO EXTRAFAP).

3) Tres boletas de pago (INGRESOS EXTRAFAP).

4) Reporte de Central de Riesgo.

Conyuge:

1) Seis recibos por honorarios profesionales electronicos originales
(debidamente firmados).

2) Constancia de trabajo de la organizacion o Institucion en que
labora en original.

2.- Procedimientos:

a.-

Ingresar al Sistema a través de usuario y contrasena asignada y
acceder a la opcion Simulador.

Para consultas y brindar informacién a los aportantes; se debe abrir
el sistema

Luego se ingresa el importe del ingreso neto que muestra su boleta
de pago del socio aportante a fin de calcular el monto maximo a
prestar.

Para la precalificacion de préstamos hipotecarios; se debe acceder
al Sistema a la opciéon simulador.

Posteriormente se debe cargar en los campos correspondientes: el
sueldo neto de las tres (03) boletas fedateadas de pago FAP del
titular. El Sistema calculara en automatico el ingreso promedio del
titular.

Se ingresa también el sueldo neto de los seis (06) ultimos recibos
por honorarios profesionales electronicos o de las tres (03) ultimas
boletas extra FAP del titular, en caso las tuviera. El Sistema
calculara en automatico el 50% de los ingresos adicionales
registrados.

En el caso que se considere el ingreso de la (del) conyuge se ingresa
el sueldo neto de las seis (06) recibos por honorarios profesionales
electrénicos, o de las seis (06) ultimas boletas de pago en caso de
contar con haberes fijos. El Sistema calculara en automatico el 50%
de los ingresos adicionales registrados.

h.- Adicionalmente también se debe ingresar los pagos mensuales que

realiza a instituciones financieras de acuerdo a la informacion
obtenida en el reporte de la central de riesgo.

Una vez ingresada toda la informacion financiera del titular, el
sistema calculara el importe maximo al que califica para un préstamo
hipotecario teniendo en cuenta que la cuota de pago de los
préstamos no exceda en 30% de sus ingresos mensuales, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3.- de la Ley N° 27801.
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En el caso de la Modalidad 1, el monto maximo que se aprobara no
sera delimitado por el Monto del Valor Comercial referido en la
Tasacion, sino sera en base al monto que califique segun su
evaluacion crediticia; sin embargo, en caso que el inmueble no
garantice el primer desembolso (50%) este importe se ajustara al
valor actual del bien inmueble.
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Anexo “F”

ESCALA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

(APROBADA CON ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA JAFOV N° 001 DEL 15-03-2022,
VIGENTE PARA LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS HASTA EL 26-07-2022)

arado | N0
6 S/ 600,000.00
MAG S/ 570,000.00
COR S/ 480,000.00 |
COM | s/ 340,000.00|
MAY S/ 260,000.00
CAP S/ 210,000.00
TEN S/ 190,000.00
ALF S/ 170,000.00
TSP S/ 210,000.00
TIP S/ 196,000.00
TCA S/ 186,000.00
TC2 S/ 170,000.00
TC3 S/ 160,000.00
SO1 S/ 150,000.00
SO2 S/ 146,000.00
SO3 S/ 135,000.00

| MINIMO 03 APORTACIONES |

[ IMPORTE A PRESTAR A 30 ANOS \
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Anexo “F-1”"

ESCALA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

(APROBADA CON ACTA DE SESION ORDINARIA JAFOV N° 005 DE FECHA 26-07-2022,
VIGENTE PARA LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS HASTA EL 18-07-2023)

r B FOVIMFAP
Tiempo: 35 anos TEA
. PERSONAL DE OFICIALES

TTG. FAP 800,000.00 3.00%

MAG. FAP 750,000.00 3.00%

COR. FAP 630,000.00 3.00%

COM. FAP 420,000.00 3.00%

MAY. FAP 310,000.00 3.00%

CAP. FAP 275,000.00 3.00%

TEN. FAP 250,000.00 3.00%

ALF. FAP 240,000.00 3.00%

4 PERSONAL DE TT.SS.00.

LR TSP. FAP 285,000.00 3.00%
TIP. FAP 270,000.00 3.00%

TC1. FAP 260,000.00 3.00%

TC2. FAP 235,000.00 3.00%

TC3. FAP 225,000.00 3.00%

SO1. FAP 215,000.00 3.00%

SO2. FAP 213,000.00 3.00%

SO3. FAP 210,000.00 3.00%
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Anexo “F-2”

ESCALA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
(APROBADA CON ACTA DE SESION ORDINARIA JAFOV N° 004 DE FECHA 18-07-2023,
VIGENTE PARA LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS APROBADOS A PARTIR DEL 19-07-2023)

FOVIMFAP

GRADO

Tiempo: 35 afos TEA

PERSONAL DE OFICIALES
TTG. FAP 630,000.00 5.47%
MAG. FAP 515,000.00 5.47%
COR. FAP 430,000.00 5.47%
COM. FAP 305,000.00 5.47%
MAY. FAP 240,000.00 5.47%
CAP. FAP 205,000.00 5.47%
TEN. FAP 180,000.00 5.47%
ALF. FAP 173,000.00 5.47%
PERSONAL DE TT.SS.00.

TSP. FAP 205,000.00 5.47%
TIP. FAP 200,000.00 5.47%
TC1.FAP 180,000.00 5.47%
TC2. FAP 167,000.00 5.47%
TC3. FAP 161,000.00 5.47%
SO1. FAP 158,000.00 5.47%
SO2. FAP 157,000.00 5.47%
SO3. FAP 153,000.00 5.47%

MINIMO 60 MESES DE APORTACIONES

' PLAZO DE DEVOLUCION HASTA 35 ANOS
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Anexo “G”

SOLICITA

OTORGAMIENTO DE PRESTANC HIPCTECARI

DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO DE VIVIENDA MILITAR DE
LA FUERZA AEREA DEL PERU

Yo,
. identificado con DNI N*®

, con grado
. domiciliado

, NSA N°
, distrito de
, departamentode
, de estado civily , con numero telefonico casa
~_,celular_ , correo electronico
y prestando servicios en

en

, provincia de

ante Ud.

con el debido respeto me presento y expongo:

Que, de acuerdo a lo establecido en la Ley 24686 “Ley que Crea
en cada Instituto de las Fuerzas Armadas y Policia Nacional el Fondo de Vi-
vienda Militar y Policial” y sus modificatorias cumpliendo con los requisitos es-
tablecidos en el “Reglamento de Préstamo del Fondo de Vivienda Militar de la
Fuerza Aérea del Peru”, cuyo contenido declaro conocer y respetar, solicito a Ud.
el otorgamiento de un préstamo en los términos siguientes:

Clasificacion:

[0 MODALIDAD N° 1

PARA MEJORAS DE UN BIEN
PROPIO

MODALIDAD N° 2
ADQUISICION DE UN BIEN
INMUEBLE A TERCEROS

MODALIDAD.N°3

ADQUISICION DE UN BIEN
INMUEBLE PROMOVIDO Y/O
CONSTRUIDO POR FOVIMFAP

MODALIDAD N° 4 COMPRA DE
DEUDA HIPOTECARIA

[l MODALIDAD N° 5

AUTOGESTION

| Para:

Adquisicion de vivienda ter-
minada

Adquisicion de vivienda en
planos (bien futuro)

Adquisicion de terreno ur-
bano

Adquisicion de aires
Adquisicion de vivienda re-
cuperada por FOVIMFAP

Construccion de vivienda
sobre terreno urbano o aires
propios

Ampliacion de vivienda sobre
terreno urbano o aires pro-
pios

| Reconstruccion de vivienda
sobre terreno urbano o aires
propios

Remodelacion de vivienda
sobre terreno urbano o aires
propios

Compra de deuda hipotecaria

[

Monto requerido en Soles:

S/

Plazo (en afos):

Tipo de garantia ofrecida:
[

Hipoteca de bien
propio

Carta fianza bancaria de fiel
cumplimiento (la misma que

debera de estar vigente hasta

DATOS DEL PRESTAMO SOLICITADO

inmueble |

la constitucion e inscripcion en |
los RRPP de la primera y prefe- |

rencial hipoteca a favor del

FOVIMAP)

{meses):
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S

Nombrel s ) Apclloc Haterne Apzile tern
= - S (O T
Nacional ¢ad DNIL: Pasaoorte CE Telefone fijo | Telafono ceiular
i | | RPN
| |
| ; I
| Domiciio actual (direction distrita provincia y reqion) Ccupacion actual

OBSERVACIONES

(1) Estado civil :
« Soltero
« Casado con regimen de sociedad de gananciales (DNI actualizado)
« Casado con régimen de separacion de patrimonios (adjuntar copia de
inscripcion Registral del Régimen)
« Divorciado {DNI actualizado)
+ Viudo (DNI actualizado)

Declaro bajo juramento que todos los dalos consignados en mi
Documento Nacional de Identidad {DNI) y ef de mi conyuge o conviviente, de ser
el caso, se encuentran actualizados, en especial el nombre y estado civil: y,que
la informacién proporcionada en esta solicitud es veraz en su totalidad,
sometiéndome a las responsabilidades administrativas. civiles y penales en caso
de faltar a la verdad.

Asimismo, para lodos los efeclos relacionados con el
procedimiento que estoy iniciando, acredito como domicilio legal mi direccion
de correo electrénico consignada en esta solicitud, donde se entenderan
validamente efectuadas las notificaciones cursadas por FOVIMFAP
(Art.20.4 de la Ley 27444).

Finalmente, cumplo con adjuntar los documentos requeridos para
coadyuvar a los fines de mi solicitud.

POR LO EXPUESTO:

A Ud. solicito acceder a mi pelicion por ser de justicia.

Lima.

" firma del solicitante B firma del conyuge
DNI DNI
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Anexo “H"”

COMPROMISO DE PAGO

ENOR DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO DE VIVIENDA MILITAR FAP

engo el agrado de dirigirme a Ud. Para manifestarle que mediante la presente me
comprometo a efectuar el pago de las obligaciones adquiridas con el FOVIMFAP
._ conforme al siguiente detalle:

e Cuota de Préestamo Hipotecario otorgado.

e Seguro de desgravamen y otros seguros que se contrate.

e Gastos por tramites de recuperacion de deuda impaga si correspondiera.
e Interéses moratorio y compensatorio de ser el caso.

< \J';’CNO
/50 44& Que conociendo el monto de mis cuotas mensuales declaro reconocer que al no poder
Q (’,\
2 B

er las mismas captadas por la planilla y otros, cancelaré el saldo resultante.
o

a presente autorizacion tiene caracter irrevocable en tanto mantenga las obligaciones

pecuniarias con el FOVIMFAP, caso contrario me someto a las acciones legales

. administrativas y/o judiciales que devengan por el incumplimiento de la obligacion.

GRADO:

TELEF:

HUELLA
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Anexo “1”

ESTRUCTURA DE COSTOS

j’erﬁre@i | Costo del terreno l
;‘ | Estudios Topograficos |
lobas Ante_proyecto y Analisis de
s Cabida
Preliminares |— = ————
, Demolicion y eliminacion de
! desmonte

Estudio de Suelo -
Estudio de Impacto Ambiental

» Supervision de Obra

Conformidad de Obra
Certificado Numeracion
Costos Declaratoria de Fabrica
Legales Independizacion

Escrituras Publicas

Legal (hipotecas)

Tipo de cambio, vicios ocultos,
Contingencias mejoras al proyecto, Inflacion,
Inestabilidad econdmica

Costos Impuestos y Derechos
Indirectos Licencias
Gastos Pre Operativos
- Marketing
Contrato de Ejecucién de Obra
- Obras Concesionaria de Agua
S w Obra Obras Concesionaria de Energia |
(’,;, Obras Concesionaria de Gas

PROYECTO DE AUTOGESTION "XXXXXXXXXXXXX"

PROPIETARIO [ DEPARTAMENTO | ESTACIONAMIENTO | DEPOSITO | VALOR TOTAL
01 A B C S/ (A+B+C)
02 Sl.

03 Sl.

N._.. N._... N.... SI.
SUMA DEL
VALOR TOTAL
DE VENTA DE
LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS

a)suma del valor total de venta de las unidades inmobiliarias debe ser igual al Valor Total de
- ')a Estructura de Costos.
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Anexo “F-3”

ESCALA DE PRESTAMOS VIGENTE, APROBADA CON ACTA DE SESION
ORDINARIA JAFOV N° 002 DE FECHA 30-04-2024

FOVIMFAP
GRADO S R
| Tempoi3saios | TEA
! "P'E:ﬁ's"aﬁﬂi:bEbFiélALEé‘v e

TTG. FAP 769,085.54
MAG. FAP 710,051.30
COR. FAP 500,174.42 424%
COM. FAP 396,323.12 AR
MAY. FAP 306,065.49 424%
CAP. FAP 260,089.35 4Z4n
TEN. FAP 227,154.52 4.24%
ALF. FAP 215,807.85 4.24%

TSP. FAP

PERSONAL DE TT.SS.00.

257,363.20
TIP. FAP 249,479.47 4:28%
TC1. FAP 228,922.84 4.24%
TC2. FAP 212,050.19 4.24%
TC3. FAP 202,913.90 4.24%
SO1. FAP 198,419.44 424k
SO2. FAP 195,619.61 3 4.24%
SO3. FAP 191,640.91 4.24%

MINIMO 48 MESES DE APORTACIONES

PLAZO DE DEVOLUCION HASTA 35 ANOS




